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Plan Brzezna trzeba szybko uchwali¢, wprowadzajgc korekty. Moze urzednicy nie umieli przekonujgco
przedstawi¢ planu, pokazac¢ wizji rozwoju, ich wariantow? Warto réznymi metodami zdejmowac z ludzi
poczucie zagrozenia, bo planowanie rozwoju miasta jest chyba najwazniejszg sferg dziatania
samorzadnosci - pisze Pawet Wiad Kowalski, znany gdanski architekt.

Prezydent Gdanska wycofat z czwartkowych obrad rady miasta kontrowersyjny plan zagospodarowania
czesci Brzezna. Jednoczesnie ztozyt do prokuratury zawiadomienie o podejrzeniu popetnienia
przestepstwa. Podstawg do tego zawiadomienia miaty by¢ rzekome sugestie zawarte w artykule
dziennikarza Gazety Macieja Sandeckiego . W poniedziatkowym tekscie opisat on wtascicieli dziatek,
ktérzy moga zarobi¢ na budowie wiezowcdw w Brzeznie. Jednym z nich jest "Tygrys", jeden z
domniemanych liderow gdanskiego pétswiatka. Prezydent w swoim zawiadomieniu zawnioskowat o
przestuchanie naszego dziennikarza, jak i architekta Pawta Wiada Kowalskiego, ktory na temat planu dla
Brzezna udzielit nam wywiadu . Po tych decyzjach prezydenta Pawet Wiad Kowalski przystat nam tekst
na temat planu dla Brzezna. Ponizej jego tresc¢.

tad przestrzenny i zrbwnowa zony rozwaj

Rozwigzanie problemow uchwalenia planu Brzezna moze by¢ szansg na polepszenie samorzgdnosci.
Obszar ten nie ma ustanowionego prawa okreslajgcego warunki zabudowy. Duze tereny, tego
najwazniejszego w dzielnicy miejsca, stojg puste, budynki niszczejg. Gdy planu nie ma, dla inwestycji
tworzy sie decyzje o warunkach zabudowy, ktére sg réwnie trudne i skomplikowane do przeprowadzenia.
Najlepiej problem zatatwic¢ dla wiekszego obszaru. O tym decyduje rada gminy. Jest to chyba
najwazniejsza sfera dziatania samorzadnosci - radni uchwalajg prawo ksztattujgce warunki zabudowy w
interesie mieszkancéw - swoich wyborcow. Ustawa, wedtug ktérej tworzy i uchwala sie plany
zagospodarowania, jednoznacznie wskazuje, ze podstawg dla tych dziatan jest tad przestrzenny i
zrownowazony rozwoj. Jak wiec je okresli¢, a jak interes mieszkancow i rozwigzac r6znorodne konflikty,
jakie wystepujg na obszarze objetym planem?



Kierunki rozwoju

Najpierw robi sie studium dla terenu catej gminy, w ktdrym okresla sie polityke zagospodarowania
przestrzeni catego miasta. Opracowuje sie zasady i wskazuje kierunki jego rozwoju, dzielnic oraz innych
obszaréw. Plany miejscowe takie jak dla Brzezna powinny by¢ zgodne ze studium, realizowac¢ jego
wytyczne. Studium opracowuje sie ogolnikowo i elastycznie, ale dla waznych obszaréw to w nim
zapadajg podstawowe decyzje. Wynikajg z réznorodnych analiz i prognoz, sg domeng specjalistéw wielu
dziedzin.

W skali miasta pojedynczego mieszkanca jakby nie widac, ale w planie zagospodarowania juz jak
najbardziej. Szczegdty planu odnoszg sie do budynkow, dziatek, wrecz pojedynczych drzew. Nic wiec
dziwnego, ze uchwalanie planow budzi takie zainteresowanie mieszkancéw, w odréznieniu do studium.

Mieszkancy i organizacje spoteczne powinny bardziej sie nim zainteresowa¢ mimo narastajgcej niecheci
do polityki. Warto, by zapisane w nim decyzje nie byty potem niespodziankg w ustaleniach planu, na
przyktad: czy Brzezno ma by¢ kurortem?

Uwagi do planu

Reakcja mieszkancéw, zgtoszenie do projektu planu kilkudziesieciu uwag i wnioskéw, zebranie 1960
podpiséw ich poparcia, jest waznym aktem samorzadnosci. Odrzucenie ich wszystkich przez prezydenta
wywotuje kolejne pytania. Czy zostaly trafnie zgtoszone i czy zostaly dobrze przeanalizowane?

Uwagi mozna pogrupowac. Pierwsza dotyczy braku zapiséw wymuszajgcych inwestycje zabudowy
rekreacyjno-hotelowej jako kontynuacje prowincjonalnego kurortu, druga grupa dotyczy ograniczenia
wysokosci zabudowy do 17 metréw, czyli eliminacji wiezowcow, ktore miatyby zniszczy¢ kameralng skale
Brzezna, a trzecia zwigzana jest z obawami co do pogorszenia warunkow zycia przez hatas, spaliny,
wzmozony ruch samochodéw i niebezpieczenstwo uszkodzenia budynkow przez gtebokie wykopy na
podziemne parkingi.

Kurort

Zapisy o kontynuaciji zabudowy jako prowincjonalnego kurortu zostaty odrzucone z argumentacjg
prezydenta przygotowang przez Biuro Rozwoju Gdanska, ktorg podzielam, ze plan nie zakazuje rozwoju
takich funkcji, a to, czy powstang, zalezy juz od inwestora. Pozostaje pytanie, jak ich zachecic, by swymi
inwestycjami rozwijali kurort, aby zobaczyli tu swojg szanse? Warto zatem dalej dziata¢ na tym polu,
rozbudzac i utrwala¢ dziedzictwo kulturowe miejsca, ale nie blokowa¢ uchwalenia planu, ktéry umozliwia
rozwoj potencjatu turystycznego.

Wiezowce

Najwieksze emocje wzbudza projekt trzech wiezowcow, jako trzech odlegtych od siebie dominant.
Mieszkancy chcg ograniczenia wysokosci budynkéw do 17 metréw, czyli do pieciu kondygnaciji, tak jak
majq niskie bloki na osiedlu. Analizy krajobrazowe nie przekonaty mieszkancéw, ze z wiezowcami
zachowana bedzie harmonia przestrzeni. Biuro rozwoju ma racje, ze wiezowiec moze powstac na rogu ul.
Galczynskiego i ul. Gdanskiej, gdyz podkresli centrum handlowo-ustugowe dzielnicy.

Nie rozumiem jednak, dlaczego konsekwentnie plan nie narzuca obowigzku budowy ustug i handlu w
jego parterze, co rzeczywiscie tworzy miejski charakter skrzyzowania ulic. Pozostate wiezowce -
dominanty przy ulicy Krasickiego, moim zdaniem bardziej szkodzg przestrzeni, niz jg porzadkujg. Jeden z
nich ulokowano tuz przy niskim budynku szkoty, a drugi w sgsiedztwie zabytkow przypominajacych o
dawnym kurorcie. Kontrasty w zabudowie bedg oczywiste.

Zaciekto$¢ mieszkancow w obronie tego terenu przed wiezowcami pokazuje, jak rozumiejg oni tad
przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj. Warto to uszanowac. Nie bedg sie wtedy posuwali do chwytow
ponizej pasa i ujawniali wkascicieli nieruchomosci, sugerujac dziatanie kosztem mieszkancéw. Dla analizy



harmonii zabudowy dziatki nie ma znaczenia, kto jest jej wkascicielem.

Znaczenie ma natomiast odrzucenie stusznego postulatu, aby nie grodzi¢ terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Prawo wtasnosci nie powinno oznaczac, ze duze obszary w miescie mozna swobodnie
odizolowa¢ od miasta i dostepnosci, jak strefy zakazane. Zabudowa powinna miasto wspotbudowac.
Ogrodzenia dobre sg dla rezydencji na obrzezach, a nie powinny dzieli¢ zycia spotecznego. Oczywiscie
od inwestora bedzie zalezeé, czy zabezpieczy place i podworka, ale dojscie od ulicy do klatki schodowej
powinno by¢ powszechnie dostepne, z wielu powodow, réwniez mozliwosci tatwego udzielania pomocy
przez pogotowie.

Zagro zenia

Argumenty za odrzuceniem wnioskow z uwagi na hatas, zanieczyszczenia i gtebokie wykopy wykazuja,
ze biuro rozwoju szczegétowo wykonato analizy zagrozeh. Wiadomo, ze nowa zabudowa musi spetniac
przepisy i zasady bezpieczenstwa rowniez dla sasiedztwa, ale szeroka wiedza na ten temat wykazana
przez biuro w argumentacji za odrzuceniem uwag mogta skutkowac¢ okreslonymi wytycznymi i zakazami
w planie. Tak jak to robiono wiele lat temu i dla dobra mieszkancéw wykluczano tereny dla réznych
inwestycji, na przyktad gteboko ingerujacych w wody gruntowe. Tego nie powinno sie pozostawiac
ryzykownym decyzjom deweloperdw, nawet symulujgc ich rachunek ekonomiczny.

Zapewne biuro podziela moj poglad, ze plan powinien réwniez wskazywac¢ deweloperom konkretny udziat
w partycypacji na rzecz lokalnej spotecznosci w postaci wspoffinansowania na przykiad przedszkoli,
urzadzen rekreaciji, sportu i zieleni.

Plan jest potrzebny

Plan Brzezna trzeba szybko uchwali¢, wprowadzajgc wspomniane drobne korekty. Mieszkancy nie zgdali
za duzo i zapewne zgodziliby sie na kompromis. Zaczeli po swojemu artykutowac "interes spoteczny".
Tymczasem wiadze miasta odrzucity nawet postulat wzywajgacy do uwzglednienia "potrzeby interesu
publicznego jako uogdlnionego celu dazen i dziatan uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby
lokalnej spotecznosci'(!) stwierdzajac, ze wykonano analizy i studia, ktére uwzgledniajg opinie
spotecznosci lokalne;.

Zgtoszone uwagi $wiadczg o czyms przeciwnym. Moze nie umieli przekonujgco przedstawi¢ planu,
pokazac wizji rozwoju, ich wariantow, widokow nowej zabudowy czy makiet? Warto réznymi metodami
zdejmowac z ludzi poczucie zagrozenia. Trzeba przedstawia¢ swoje racje w sposob zrozumiaty dla
odbiorcy. Warto przekonywac, ze podstawg dziatan jest tad przestrzenny i zrownowazony rozwéj, w tym
réwniez taki, jaki istnieje w odczuciach mieszkahcow.

Planowanie rozwoju miasta jest jedng z podstawowych sfer funkcjonowania samorzgdnosci.
Pawet Wiad Kowalski
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